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§1

Art der baulichen Nutzung

Das -gesamte—Plangebiet wird als Sondergebiet - Gartenhausge-
biet - gemdB § 11 Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Der
rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aus dem
Lageplan (M 1 : 1000), der Bestandteil dieser Satzung ist,
ersichtlich.

~

Zuldssig sind Gartenhduser, die nicht zum dauernden Aufent-
halt von Menschen beniitzt werden diirfen. Sie sind nur zum
Unterstellen von Gartengeriten und zum voriibergehenden
Aufenthalt von Personen bestimmt.

§ 2
MaB der baulichen Nutzung

Uberbaubar‘ist die gesamte Fldche des Grundstiicks, ausgenommen der Streifen
léngs der Grenzen—imeiner Breite von 2,50 m. Dabei darf auf jedem Grund-
stick innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache nur 1 Garterhaus mit
einem AusmaB von max. 12 gm Grundfldche (einschl. etwaiger Uberdachungen
und Vorddcher) erstellt werden. zysitzlich  wird pro Grundstiick ein
Trockenabort als Zweitgebdude zugelassen. Dessen iberbaubare Grundsticks-
flacheédarf max. 2,5 m" Grundfldche betragen. Entsprechend § 4 der Landes-
bauordﬁung fir Baden-Wirttemberg miissen die Gebdude von Wdldern mindestens

30 m entfernt sein.
' |

Die MiddestgrﬁBe des Grundsticks zur Erstellung eines Gartenhauses muB
mindestens 6 ar betragen.

Entlang der L 1175 dirfen in einem Abstand von 40 m keine baulichen An-
lagen (mit Ausnahme der Einfriedigungen gem. § 10 und 11) errichtet werden.

Entlang der Autobahn muB ein Streifen von 58 m, gemessen von der BAB-Achse,
von baulichen Anlagen, die sich iUiber das Geldndeniveau erheben, freige-
halten werden. Eire rein kleingdrtnerische Nutzung dieses Geldndestreifens
ist zuldssig. Die Abgrenzung der Parzellen in diesem Bereich ist nur in
Form von Strduchern méglich.



Es dirfen nur Trockenaborte eingerichtet werden. Die anfallenden Fdkalien
sind in einer geschlossenen Grube (MindestgrdBe 1 cbm) zu sammeln. Die
Sammelgruben sind wasserdicht und aus bestdndigem Material herzustellen.
Sie sind gem. § 9 der Abwassersatzung genehmigungspflichtig und missen
vor der Inbetriebnahme durch einen Vertreter/oder einen Beauftragten

der Gemeinde abgenommen werden (§ 13 Abwassersatzung). Dies gilt auch fir
Altanlagen. Das Abnahmeverfahren regelt die Gemeindeverwaltung.

Der Inhalt der Sammelgruben muB auf die Friolzheimer Kldranlage gebracht werden.

Das Versickern und Verrieseln von Abwasser ist nicht zulidssig.

Feuerstdtten sind nicht zZuldssig. "

§3

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu 1 m HShe und nur in
Verbindung mit der Errichtung der GebZude zuldssig. Bdschungen e
sind zu verziehen.

§ 4

Bauweise

Fir das gesamte Baugebiet wird @ie offene Bauweise festgesetzt,
es sind nur einzeln stehende Gartenhiuser zulissig.

§5

Dachform

Als Dach ist ein flachgeneigtes Satteldach mit 20° - 30° Neigung
auszufilhren.
§ 6

Sockelhodhe

Die Sockelhdhe darf hdchstens 40 cm betragen, gemessen am an-
stehenden gewachsenen Boden auf der Talseite des Gebdudes..



- §7

Gebdudehdhe

Die Gartenhduser- diirfen zwischen der Fulbodenoberkante und dem
Schnittpunkt der WandauBenfliche mit der Sparrenoberkante maxi-
mal 2,30 m hochAusgefiihrt werden. Unterkellerungen sind nicht

zulidssig.

1.

§8

AuBere Gestaltung®

Die Gebdude sollen mdglichst in Holzbauweise ausgefiihrt
werden. Bei Massivbauweise ist eine Bretterverschalung
oder ein Naturputz erforderlich.

Die Gebiude miissen in zuriickhaltenden Farben, z.B.
dunkelgrau oder dunkelbraun, gehalten werden. Es diirfen
kein Griin, Blau, Gelb oder sonstige auffallende Farben
verwendet werden. Wohnwagen diirfen nicht abgestellt
werden und als Gartenhiuser benutzt werden.

Der landschaftliche Charakter des Grundstiicks darf nicht
verdndert werden. Als Bepflanzung sind daher Obst- und
heimische Laubhdlzer zu verwenden. Nicht zuldssig sind
auffallende fremdlindische Biume sowie Nadelbdume (auBer
einzelner Forchen).

Die Gebdude sollen mdglichst in der Nihe von bestehenden
Biumen erstellt werden. Ist keine entsprechende Bepflanzung
vorhanden, so sind sie mit einer Bepflanzung einzubinden.
Der Mindestabstand vom Wald muB jedoch 30 m betragen.

§9

Einfriedigungen

Als Einfriedigung sind Maschendrahtzdune und einheimische
Striucher zulissig. Einfriedigungen mit Nadelholzern, ge-—
schnittenen Hecken und Stacheldraht (auch n;cht als Spann:
draht) sind nicht gestattet.

Die Maschendrahtzdune sind mit Holzpfosten oder Eisenrohren
ohne Sockel bis zu einer Gesamthdhe von 1,30 m zuldssig;
sie sind verzinkt oder im Falle eines Plastikliberzuges nur
in- grauer—Farbe zulidssig.

Die Einfriedigung ist so anzubringen, daB der Fahrverkehr
auf den angrenzenden Wegen nicht behindert wird.



§10

Verkehrsflichen-Erschliefung

Die Gemeinde libernimmt keine Verpflichtungen hinsichtlich
einer ErschlieBung der ausgewiesenen Gebiete mit Verkehrs-,
Wasserversorgungs—- und Entwisserungsanlagen. Die Zufahrts-—
wege werden iliber einen landwirtschaftlichen Bedarf hinaus
nicht ausgebaut (MinimalerschlieBung).

Elektrische Anschliisse und Telefonanschliisse sind nicht
gestattet.

Es dlirfen keine Wasserversorgungsanlagen angelegt werden.
(Darunter fallen auch bewegliche Anlagen und Zisternen.)

Auch Brunnen zur Eptnahme von Grundwasser dilirfen nicht ange-
legt werden.

Durch das Gartenhausgelinde und dessen Benutzung darf die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesauto-
bahn durch Emmissionen und Lichtquellen auf keinen Fall
beeintrdchtigt werden.

Irgendwelche Anspriiche, die mit Verkehrsemmissionen begriindet
werden, bestehen gegeniiber der Gemeinde und dem Tréger der
StraBenbaulast nicht.

Unmittelbare Zufahrten und Zuginge zur L 1175 werden nicht
angelegt; zu diesem Zweck sind die an die Landesstrafe
grenzenden Gartenhausgrundstiicke mit einem Zaun ohne Tir

und Tor zu versehen,

§ 1

Ausnahmen !

Diese Vorschriften gelten nicht fiir bauliche Anlagen oder
Teile davon, soweit sie vor dem 16.12.,1974 baurechtlich
genehmigt worden sind.



