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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Wesentlichen wie folgt abgegrenzt:

- im Norden sowie Nordosten durch die Gemarkungsgrenze der Gemeinde
- im Osten durch die Waldflache im Nordosten der Gemeinde Friolzheim

- im Siden durch die Nordgrenze der Autobahn A8

- im Westen durch die Ostgrenze der Wimsheimer Stral3e (L 1175)

MaRgeblich fiir die Gebietsabgrenzung ist der Abgrenzungsplan.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Das bestehende Gartenhausgebiet an der ndrdlichen Gemarkungsgrenze der Gemeinde Friolz-
heim soll in seinem Bestand gesichert werden. Durch die Bebauungsplanadnderung soll eine etwas
grof3zuigigere Bebauung mit Gartenhltten und Nebenanlagen ermdglicht werden, wodurch eine
Anpassung an das geanderte Nutzungsverhalten erfolgt. Gleichzeitig soll die Entwicklung hin zu
einem Wochenendhausgebiet sowie eine negative Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes unter-
bunden werden. Es soll dadurch keine intensivere Nutzung entstehen, sondern eine geregelte
stadtebauliche Entwicklung des Gartenhausgebiets.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan (Fortschreibung 2025) vom 24.07.2012 (genehmigt am
31.10.2012) des Gemeindeverwaltungsverbandes Heckengau ist der Bereich als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Gartenhausgebiet” ausgewiesen. Demnach ist der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landes und Regionalplanung

Im derzeit glltigen Regionalplan 2015 (verbindlich seit 21.03.2005) der Region Nordschwarzwald
liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem ,Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tou-
rismus®. Die in der Raumnutzungskarte dargestellten Vorbehaltsgebiete fur Erholung sind fur einen
zusatzlichen Ausbau fur Erholungszwecke geeignet. Die natlrliche und nutzungsbezogene Erho-
lungsfunktion dieser Raume ist zu sichern. Die geplante Anderung der Festsetzungen, so dass
eine grélRere Versiegelung durch ,Haupthitte“, Terrasse und Nebenanlage und eine etwas gro-
Rere Gebaudehthe mdglich ist, steht dem nicht entgegen.

Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Fur die Flachen des Plangebietes besteht bislang der Bebauungsplan ,Gartenhausgebiet Amei-
ser/Grund®, genehmigt am 28.05.1975, gedndert am 15.05.1985. In diesem Bebauungsplan ist fur
die Flache bereits ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gartenhausgebiet festgesetzt.

Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Die
Abgrenzung befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Gartenhausge-
biet Ameiser/Grund®. Der Bebauungsplan kniipft an die Planungsleitlinie in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
an, da es sich um eine Mallnahme zur Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und zum Umbau
vorhandener Ortsteile handelt.

Entsprechend der Ausweisung als Gartenhausgebiet ist innerhalb des Plangebietes nur eine Be-
bauung in sehr geringem Umfang zuléssig. Dies wird durch entsprechende textliche Festsetzun-
gen sichergestellt.
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Das Plangebiet verfiigt Uber Gartenhausgrundstiicke in einem Gesamtumfang von rund 30 ha. Da
ein Grundstick fir die Bebauung mit einem Gartenhaus eine Mindestgréf3e von 600 m2 aufweisen
muss, kénnen innerhalb des Gartenhausgebietes etwa 500 bebaubare Grundstiicke gebildet wer-
den. Pro Grundstuck ist lediglich eine ,Haupthitte mit 20 m? zuldssig. Demnach ergibt sich eine
Uberbaubare Grundsticksflache von maximal 10.000 m2.

Somit liegt die zulassige Grundflache innerhalb der nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten
Grenze von 20.000 m2.

Gem. Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist fUr sonstige Gebiete in den ein Bebauungsplan geéndert wird,
mit einer zulassigen Grundflache von 20.000 bis 100.000 m2 eine allgemeine Vorpriifung des Ein-
zelfalls und mit 100.000 m2 oder mehr eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren. Da es
sich bei der vorgesehenen Planung um eine deutlich geringere Grundflache handelt, begriindet
die Planung keine UVP-pflichtigen Vorhaben.

Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten
(Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete).

AuR3erdem bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzes zu beachten sind.

In dem ,beschleunigten Verfahren* kann somit von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht
sowie einer Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung abgesehen werden. Ausgleichsmalinahmen sind nicht
erforderlich.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Gemeinde Friolzheim, nordlich der A 8.

Eigentumsverhéaltnisse

Die Grundstucke befinden sich gréf3tenteils in Privatbesitz, teilweise im Besitz der Gemeinde.

Vorhandene Nutzung
Das Plangebiet wird derzeit bereits als Gartenhausgebiet genutzt.
Vorhandene VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes ist bereits vorhanden.

PLANINHALT

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des bestehenden Planungsrechtes wird das Gebiet als Gartenhausgebiet festge-
setzt. Eine Erweiterung des Gebiets ist nicht vorgesehen. Wie bereits aufgeftihrt, soll die Entwick-
lung zu einem Wochenendhausgebiet verhindert werden, weswegen die Gartenhitten auch nur
zum Unterstellen von Gartengeraten und lediglich dem voriibergehenden Aufenthalt von Personen
dienen dirfen.

Um eine stérende Kleintierhaltung auszuschiefl3en, kann eine solche Nutzung nur in geringem Um-
fang zugelassen werden.
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Zudem soll durch das Verbot des Abstellens von Wohnwagen, Wohnmobilien, Campingbussen
u.a. eine Nutzung der Gartengrundstiicke unterbunden werden, welche nicht dem eigentlichen
Nutzungszweck entspricht.

MalR der baulichen Nutzung

Das bisherige Planungsrecht lasst die Bebauung des Grundstiickes mit nur einem Gartenhaus mit
einem Ausmal von maximal 12 m2 Grundflache zu. Diese zulassigen 12 m2 umfassen auch etwa-
ige Uberdachungen und Vordéacher.

Um eine den sich geénderten Ansprichen entsprechende Bebauung zu ermdglichen, wird die zu-
I&ssige Grundflache der ,Haupthutte auf 20 m? erhdht. Zusatzlich ist eine 20 m? grof3e Terrasse,
einschlieBlich Uberdachung, zuléssig.

Im Hinblick auf diese ,grof3zligigere” Bebauung wird durch die Bebauungsplananderung auch die
zulassige Gebaudehdhe erhoht. Bislang waren nur 2,30 m hohe Hutten zuldssig. Mit der vorlie-
genden Bebauungsplananderung wird dieser Wert auf 3,50 m erhéht.

Bauweise, Gilberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen

Entsprechend des bestehenden Planungsrechts und der bestehenden Bebauung wird eine offene
Bauweise festgesetzt. Weiterfilhrende Festsetzungen sind aufgrund der Reglementierung der
Grundflache nicht notwendig.

Um die Einhaltung der Abstandsflachen zu gewahrleisten, darf ein 2,50 m breiter Streifen langs
der Grundstiicksgrenzen nicht bebaut werden.

Mindestgré3e der Grundstucke

Um eine zu dichte Bebauung, welche das Landschaftsbild beeintrachtigt, zu vermeiden, muss ein
Grundstiick fur die Bebauung mit einem Gartenhaus mindestens 600 m2 grof3 sein.

Nebenanlagen und Stellplatze

Entsprechend des Ziels, die Nutzung des Gartenhausgebietes an die heutigen Anforderungen an-
Zzupassen, ist zusatzlich zur Haupthitte noch eine Nebenanlage mit 8 m2 zulassig.

Durch die Zulassigkeit einer Stellplatzflache, soll auf dem Grundstiick eine befestigte Flache er-
richtet werden kénnen, welche unter anderem auch das Be- und Entladen erleichtert.

Von Bebauung freizuhaltende Flache

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben sind bestimmte Flachen entlang des Waldes, der L 1175
sowie der Autobahn von Bebauung freizuhalten.

Der gesetzlich vorgeschriebene Abstand zur Autobahn von 40 m gilt fur die zukUnftigen Neubauten
innerhalb des Plangebiets.

Pflanzgebot

Durch die Pflanzung heimischer Gehdlze wird ein Beitrag zur Erhaltung gebietstypischer Gehdlz-
und Biotopstrukturen geleistet.

Ortliche Bauvorschriften

Durch die Aufstellung von 6rtlichen Bauvorschriften soll sichergestellt werden, dass sich das Gar-
tenhausgebiet in das Landschaftsbild einfigt und eine negative Beeintrachtigung verhindert wird.
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Gebaudegestaltung

Die Festsetzungen zur Gebdudegestaltung wurden im Wesentlichen aus dem bestehenden Pla-
nungsrecht ibernommen. Hierdurch wird der Charakter des Gebietes beibehalten und gesichert.

Gestaltung der Zugange und Stellplatze

Fur Zugange und Stellplatze sind nur wasserdurchlassige Materialien zulassig. Hierdurch soll die
Flachenversieglung eingeschrankt werden und die Versickerung des Niederschlagswassers si-
chergestellt werden.

Einfriedungen

Zur Erhaltung des Gebietscharakters werden Festsetzungen zu Einfriedungen entlang der Er-
schlieBungsflachen getroffen. Hierbei wurden die bestehenden Festsetzungen beriicksichtigt und
an den Bestand angepasst.

Gelandemodellierung

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse werden die bestehenden Festsetzungen zur Gelande-
modellierung in die Bebauungsplan&nderung tbernommen.

Zisternen

Das bestehende Planungsrecht schliel3t Zisternen innerhalb des Plangebietes grundsatzlich aus.
Allerdings ist die Nutzung von Regenwasser zur Bewirtschaftung der Flachen durchaus sinnvaoll,
weswegen Zisternen im Rahmen der Bebauungsplananderung grundsatzlich zugelassen werden.

AulRenantennen

Entsprechend der Zweckbestimmung des Plangebietes sind AuRenantennen nicht zulassig.

Solaranlagen

Um die Bewirtschaftung der Flachen mit elektrischen Gartengeréten zu ermdglichen, ist das An-
bringen von Solaranlagen zuléssig.

Feuerstatten

Feuerstéatten sind nur aul3erhalb der Gartenhitten zuléassig. Hierdurch soll die Entwicklung zu ei-
nem Wochenendhausgebiet unterbunden werden.

UMWELTBELANGE

Schutzguter

Vorbemerkung

Wie oben unter dem Punkt ,Rechtsverfahren beschrieben, muss aufgrund der Durchflihrung des
Verfahrens nach § 13a BauGB keine Umweltpriifung durchgefiihrt werden.

Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen abwéagungser-
heblichen Belange sachgerecht darzustellen.

Als Grundlage fir die sachgerechte Abwagung dient das bisherige Baurecht gemaf3 dem Bebau-
ungsplan ,Gartenhausgebiet Ameiser/Grund®, genehmigt am 28.05.1975, geandert am
15.05.1985.

Unter Beachtung der Okokontoverordnung (OKVO. Dezember 2010) und der Arbeitshilfe des Um-
weltministeriums ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféahigkeit* (2. Uberarbeitete Neuauf-
lage 2010) wird nachfolgend die Erheblichkeit der einzelnen Schutzgtiter betrachtet.
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Dabei wird, wie vorrangegangen erlautert, auf die derzeitigen Nutzungs- und Rechtsverhéltnisse
verwiesen.

Schutzgutbezogene Bestandserfassung — Bewertung — Entwicklungsprognose und Vermeidungs-
malRnahmen

Schutzgut Boden:

Im derzeitigen Bebauungsplan ist ein Sondergebiet mit einer Uberbaubarkeit von 12 m2 pro Grund-
stuck ausgewiesen. Die Flachen unterstehen einer Gartenhausnutzung. Die Béden im Plangebiet
sind damit teilweise Uberformt und versiegelt. GemaR des Landschaftsrahmenplans der Region
Nordschwarzwald sind die Béden von geringer bis mittlerer Bedeutung.

Mit Anderung des Bebauungsplans wird eine Uberbauung von 20 m2 pro Grundstiick zugelassen.
Folglich stellen die Festsetzungen des Bebauungsplans keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Boden dar.

Schutzgut Wasser:

Gemal des Landschaftsrahmenplans der Region Nordschwarzwald hat das Plangebiet eine ge-
ringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate.

Durch die bestehende Nutzung entstehen fir das Schutzgut Wasser keine Beeintrachtigungen.

Schutzgut Klima und Luft:

Gemal des Landschaftsrahmenplans der Region Nordschwarzwald befindet sich das Plangebiet
im Offenland ohne Einfluss auf Siedlungsgebiete.

Durch die bestehende Nutzung ergeben sich mit Anderung des Bebauungsplans keine Eingriffe in
das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Flora/Fauna:

Das Plangebiet wird als Gartenhausgebiet genutzt. Im Gebiet kommen unter anderem hochwertige
Biotopstrukturen wie Streuobst, Feldgehdlze und -hecken sowie Griinland vor.

Dartber hinaus befinden sich im Gebiet bzw. grenzen die gesetzlich geschitzten Biotope ,Feld-
hecke im Gewann Grund N Friolzheim®, ,Feldhecke Ostrand Gartenhausgebiet Wimsheim*, ,Ge-
holze im Gewann Tale/Romorder®, ,Strauchhecken im Gewann Grund N Friolzheim® und ,Feld-
hecke im Gewann Kohler N Friolzheim“ an. Des Weiteren grenzt siidéstlich das Landschafts-
schutzgebiet ,Entlang der Autobahn zwischen Stuttgart u. Karlsruhe (Heimsheim, Friolzheim)® an
das Plangebiet an.

Im Plangebiet befinden sich zudem Flachen das Biotopverbunds mittlerer Standorte.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich aufgrund der bestehenden und gleichblei-
benden Nutzungen keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Flora/Fauna.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bestehenden Gartenhausgebiets. Mit Anderung des Bebau-
ungsplans soll eine klare Planungsgrundlage geschaffen werden. Folglich entsteht keine Beein-
trachtigung fur das Schutzgut Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch:

Die Flachen des Bebauungsplans besitzen aufgrund der bestehenden Nutzung eine hohe Eignung
zur Erholung. Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Nutzungsanderungen,
demnach ergeben sich keine Eingriffe fir das Schutzgut Mensch.
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Fazit

Aufgrund der bestehenden Nutzung findet durch die Anderung des Bebauungsplans kein erheb-
licher Eingriff statt.

Die geschutzten Biotope wurden alle nach dem Jahr 2000 kartiert und befanden sich bereits da-
mals im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans von 1975. Die Anderung des Bebau-
ungsplans hat keine Auswirkung auf die Biotope.

PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen, das Planverfahren im Jahr 2024 durchzufihren.
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