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Gemeinde Friolzheim BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Sondergebiet Sagewerk Karl Woéhr* vom 28.04.2021

2.1

2.2

Erfordernis der Planaufstellung

Die Firma Karl Wéhr GmbH & Co. beabsichtigt unmittelbar angrenzend an ihr Be-
triebsgelande eine Photovoltaik-Anlage fur die Energieversorgung des bestehen-

den Sagewerks zu errichten. Der Betrieb eines Sagewerks ist sehr energieintensiv
aufgrund einer Vielzahl von Ventilatoren und Pumpen. Dennoch verfolgt die Firma
Wodhr das Ziel mittelfristig ein CO2 neutraler Betrieb zu werden und einen Beitrag

zum Klimaschutz zu leisten.

Im Rahmen von Vorabstimmungen wurden verschiedene Varianten diskutiert, um
die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten Freiflache durch eine
Photovoltaik-Anlage zu vermeiden. Es wurde die Moglichkeit diskutiert, die vor-
handenen Dachflachen far die Nutzung solarer Strahlungsenergie zu verwenden
oder durch einen Grundstuckstausch einen direkten Anschluss der PV-Anlage an
das Betriebsgeldnde zu erzielen. Jedoch konnten diese Varianten aus techni-
schen oder Eigentumsgrinden nicht weiterverfolgt werden.

Das Flurstlick liegt auBerhalb des angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans ,Sondergebiet Sagewerk Karl Wéhr* und ist auch im Flachennutzungsplan
nicht als Bauflache dargestellt. Daher soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan
die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung einer Freiflachen Photo-
voltaik-Anlage und damit die Voraussetzung fur die Gewinnung und Nutzung sola-
rer Strahlungsenergie geschaffen werden.

Die Gemeinde Friolzheim hat deshalb am 19.10.2020 in 6ffentlicher Sitzung be-
schlossen, den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,,Erweiterung

Sondergebiet Sadgewerk Karl Wohr aufzustellen. Das Plangebiet hat eine Gr6Be
von ca. 0,44 ha.

EinfiUgung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionalplan

Geman der Stellungnahme des Regionalverband Nordschwarzwald vom
11.12.2020 befindet sich das Plangebiet in einem Vorranggebiet fur die Landwirt-
schaft. Aus Sicht des Regionalverbandes ist jedoch die Entwicklung der geplanten
Nutzung mit den Zielen und Grundséatzen der Regionalplanung vereinbar.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des GVV Heckengau vom 24.07.2012
(genehmigt 31.10.2012) ist die Flache als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemai § 8
Abs. 2 BauGB ist nicht gegeben. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes notwendig. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Ein Anderungsaufstellungsbeschluss zur An-
derung des Flachennutzungsplanes wurde am 24.11.2020 gefasst.
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Abbildung 1: Auszug aus der Fortschreibung Fldchennutzungsplan 2025 GVV Heckengéu vom
24.07.2012

2.3 Bebauungsplane

Rechtsverbindliche Bebauungsplane sind fur das Gebiet derzeit nicht vorhanden.

Angrenzend an das Plangebiet besteht der Bebauungsplan ,Sondergebiet Sage-
werk Karl Wéhr“ vom 08.11.2010.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurde eine externe Kompensations-
maBnahme innerhalb des Plangebiets des vorliegenden Bebauungsplans festge-
setzt. Entlang der sudlichen und westlichen Grundstlcksgrenze ist auf einer abge-
grenzten Flache von ca. 1.130 m? eine Sichtschutzpflanzung zu errichten.

Diese AusgleichsmaBnahme wurde bisher nicht umgesetzt, da die getroffene
Pflanzenauswahl von den landwirtschaftlichen Anliegern abgelehnt wird. Befurch-
tet werden negative Auswirkungen auf die bewirtschafteten Felder. Der ausste-
hende Ausgleichsbedarf wird in der Bilanzierung dieses Vorhabens mit angesetzt
und entsprechend ausgeglichen.

Die Ubrigen Flachenpotenziale innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans die derzeit noch nicht genutzt/ bebaut sind, sollen als Erweiterungsflache
fur die Sdgewerksnutzung vorgehalten werden.
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Abbildhng 2: Angrenzender Bebauungsplah ,,Sondeféebiet Sagewerk Karl Wéhr¢, Abg'fenzung
Plangebiet in rot

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

Lage im Siedlungsraum

Die in der Region Nordschwarzwald liegende Gemeinde Friolzheim gehdrt verwal-
tungsrechtlich zum Landkreis Enzkreis und liegt im Heckengau. Friolzheim liegt
ca. 35 km westlich von Stuttgart und ca. 15 km &stlich von Pforzheim entfernt.

Verkehrstechnisch ist die Gemeinde sehr gut sowohl an das ortliche, als auch
Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz angebunden. Uber die Bundesautobahn 8 kann
in Richtung Osten Stuttgart und in Richtung Westen Pforzheim und Karlsruhe er-
reicht werden. Die LandesstraBen ermoglichen kurze Wege in die umliegenden
Stadte und Gemeinden.

Friolzheim gehort zum Verkehrsverbund Pforzheim-Enzkreis. Verschiedene Busli-
nien queren die Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am westlichen Rand des Gemein-
degebiets.
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Abbildung: Lage im Silungsraum mit Plangebiet in pink, Quelle: Grafiken 2020, GeoBasis-
DE/BKG (2020), Google maps, Zugriff am 10.08.2020

Naturraumliche Lagebedingungen

Die Gemeinde Friolzheim z&hlt zum gréBten Teil zu der naturrdumlichen Hauptein-
heit ,Neckarbecken®. Im Stden liegen Teilbereiche der Gemarkung in der Einheit
,Obere Gaue“. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Uber-
gangsbereich.

Das Heckengau ist eine landlich gepragte Region, die sich durch eine higelige,
stark landwirtschaftlich genutzt Landschaft auszeichnet. Aufgrund seines verkars-
teten Muschelkalkuntergrunds ist das Heckengéau eine trockene Region.

Bestehende Nutzung und Topographie

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde. Norddstlich grenzen
die Flachen des Sagewerks Karl Wohr an. Eine Teilflache des Grundsticks wird
derzeit bereits als Lagerflache durch den Betrieb genutzt. Die Gbrige Flache des
Flursticks wird ackerbaulich bewirtschaftet. Innerhalb des Plangebiets befindet
sich am &stlichen Rand ein unterirdischer Wasserbehalter fir die Léschwasserbe-
vorratung.

Die direkt angrenzenden Flursticke im Norden, Westen und Suden sind ebenfalls
landwirtschaftlich genutzt. Ostlich grenzt das Plangebiet an ein Flurstiick an, wel-
ches als Streuobstwiese genutzt wird sowie an das Betriebsgelande des Sage-
werks. Sudlich des Plangebiets verlauft ein Wirtschaftsweg der weiter éstlich zur
Pforzheimer StraBe fuhrt.

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst das Flurstick 1086.
MaBgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.
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6.1

Bauliche Konzeption

Die Firma Wohr plant die Errichtung einer freistehenden PV-Anlage mit ca. 470
kwP Gesamtleistung. Geplant ist die Errichtung von ca. 1.422 Modulen. Diese
werden in drei Reihen angeordnet. Zwischen diesen Reihen besteht jeweils ein
Abstand von ca. 3,20 m, um die Zuganglichkeit zu den einzelnen Modulen bei-
spielsweise fur Wartungsarbeiten gewahrleisten zu kénnen.

Der dort gewonnene Strom wird Uber eine Zuleitung an eine Trafostation auf dem
Betriebsgelande geleitet. Die Elektrozuleitung verlauft entlang der studlichen und
Ostlichen Grenze des Flursticks1076. Die betriebseigene Trafostation ermoglicht,
dass entsprechende Ubermengen in das éffentliche Netz abgefiihrt werden kén-
nen.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Anlagentyps, der eine Beweidung der darun-
terliegenden Flache durch Schafe erméglicht, um eine effiziente Nutzung der Fl&-
che durch mehrere Nutzungen zu ermoglichen.

Alternativenpriifung

Im Vorfeld zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurden alternative
Méglichkeiten gepruft, die die Nutzung solarer Strahlungsenergie ermdéglichen
kénnen. Zum einen wurden die bestehenden Dachflachen auf dem Betriebsge-
lande hinsichtlich einer Eignung zur Anbringung von PV-Anlagen gepruft. Dies ist
aus statischen Gruinden jedoch nicht moglich. Eine Nachristung wtrde einen un-
verhaltnismaBigen Aufwand bedeuten und wurde die Flexibilitat der Produktions-
gebdude einschranken. Zum anderen wurde gepruft, ob vorhandene Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans in Frage
kommen kénnte. Diese Flachen werden jedoch als Lagerflachen und langfristig
fur die betrieblichen Erweiterungen benétigt.

ErschlieBung / Technische Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist zum einen tber den stdlich di-
rekt angrenzenden Wirtschaftsweg, Flursticksnummer 1068, gegeben. Dieser
fuhrt weiter 6stlich direkt zur Pforzheimer StraBe. Zum anderen ist auch eine Er-
schlieBung uber die innerbetrieblichen Wege des Sagewerks moglich. Diese fuh-
ren auf den westlich angrenzenden Wirtschaftsweg mit der Flursticksnummer
1082.

Gutachten / Untersuchungen

Artenschutz

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung notwendigen artenschutzrechtlichen Pru-
fung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurden tierékologische
Untersuchungen durchgefuhrt, mit dem Ziel, Auswirkungen des vorliegenden
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Bebauungsplans auf die lokale artenschutzrechtlich relevante Fauna (Schwer-
punkt: Vogel, Fledermause) abzuschatzen.

Die artenschutzrechtliche Relevanzprufung der HPC AG, Rottenburg a. N.,
10.11.2020 hat ergeben, dass unter Berticksichtigung der im Bebauungsplan fest-
gesetzten MaBnahmen (Abraumung Holzlager) keine Verbotstatbestdnde geman
BNatSchG ausgeldst werden.

Auf die detaillierten Ergebnisse der Relevanzprufung wird verwiesen.

Geotechnischer Bericht

Durch die Geotechnik Hundhausen GmbH & Co. KG, Ditzingen, 04.12.2020 wurde
eine Baugrunduntersuchung fur das Plangebiet durchgeflthrt. Die darin aufgefthr-
ten Ergebnisse und MaBnahmen sind zu berucksichtigen.

Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitpldne sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung
durchzufuhren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung erméglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fir das
Vorhaben betroffen werden kénnen.

Durch die im Umweltbericht von Kénig+ Partner PartmbB, Altbach 29.01.2021 auf-
gezeigten und im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen kann eine Aufwer-
tung der Flache erreicht werden.

Auf die detaillierten Ausfahrungen im Umweltbericht mit Griinordnungsplan wird
verwiesen.
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A1

A1

A2

A2.1

A3

A4

A4

Begrundung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung

SO - Sonstiges Sondergebiet - Freiflachen-Photovoltaikanlage

Der angrenzend an das Plangebiet bestehende Sagewerksbetrieb mochte den
notwendigen Energiebedarf fur die Betriebsablaufe selbst durch die Gewinnung
solarer Strahlungsenergie erzeugen, um dadurch einen Beitrag zum Klimaschutz
zu leisten. Um diesem Ziel gerecht zu werden, wurde das Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaikanlage gewahlt. Dadurch wird sicher-
gestellt, dass lediglich Anlagen und Einrichtungen zulassig sind, die unmittelbar
der Zweckbestimmung dienen.

Um die bestehende unterirdische Anlagen zu sichern, wurden diese ebenfalls als
zulassige Nutzung festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung zur maximalen Héhe der baulichen Anlagen dient der Begren-
zung der Hohenentwicklung der Anlagen.

Die Festsetzung zur H6henlage der Solar Module dient der Sicherstellung, dass
eine Beweidung der Flache durch Schafe unterhalb der Module méglich ist, ohne
dass diese auf die Module gelangen kénnen oder es zu Beschadigungen kommt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist aufgrund der geringen PlangebietsgréBe
groBzugig gefasst und relativ eng an der zugrundeliegenden Vorhabenplanung
orientiert.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ArtenschutzmaBnahmen

Die Festsetzungen dienen dem Schutz von Tieren.
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A5

A5.1

B1

B1.1

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Pflanzzwang

Pflanzzwang 1 (pz 1) — Begrinung der Grundstticksflache innerhalb des
Zauns

Die bisher intensiv landwirtschaftlich oder als Schnittholzlager genutzten Flachen
weisen nur eine geringe 6kologische Wertigkeit auf. Durch die Umwandlung in
eine standortgerechte Wiese lasst sich die dkologische Wertigkeit auf diesen Fla-
chendeutlich steigern. Hierzu sollen auch die extensive Pflege der Wiesenflachen
durch Beweidung (z.B. mit Schafen) oder 2- bis 3-schirige Mahd sowie der Ver-
zicht auf Herbizide und DUngung beitragen, wodurch ein groBerer Artenreichtum
erreicht werden kann. Gleichzeitig wird der Eintrag von Schadstoffen in Grund-
und Oberflachenwasser verringert. Die empfohlene Saatgutmischung ist durch
den hohen Anteil niedrigwlchsiger Arten zur Verwendung unter Solaranlagen gut
geeignet, weil eine Lichtkonkurrenz vermieden wird

Pflanzzwang 2 (pz 2) — Begrinung der Grundstiicksflache auBerhalb des
Zauns

Die artenreiche heimische Saumvegetation bltht von Frihjahr bis Herbst und bie-
tet dadurch wahrend der ganzen Vegetationsperiode eine durchgangige Versor-
gung der Bestauber mit Nektar und Pollen. Durch die Mahd im zeitigen Frihjahr
dienen die Pflanzensamen den Vogeln als Winterfutter. Dadurch haben die Sdume
eine hohedkologische Wertigkeit.

Halbhohe Pflanzenarten tragen dazu bei, die Solarmodule und den Zaun in die
Landschaft einzubinden. Der Blitenreichtum stellt eine Bereicherung des Land-
schaftsbildes dar.

Begrundung zu den ortlichen Bauvorschriften

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen

Einfriedungen

Um vor allem den Anforderungen an den Schutz der Photovoltaikanlagen gegen-
uber Fremdeinwirkungen von auBen zu genutgen und gleichzeitig die Einbindung
der Gesamtanlage in die Landschaft zu gewéhrleisten, sind Einfriedungen ledig-
lich aus optisch offenen und durchlassigen Zaunelementen zulassig.
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Der Abstand der Einfriedungen von der Flursticksgrenze gewahrleistet die Nut-
zung der Wege fur den landwirtschaftlichen Verkehr.

Mit der Festsetzung des Abstandes der Zaunelemente zum Boden wird eine
Durchlassigkeit fur Kleintiere gewahrleistet.

10 Flichenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des ca. 4.440 m? groBen Plangebietes verteilen
sich folgendermaBen:

Sondergebietsflache: ca. 4.440m?2

11 Bodenordnung / Folgeverfahren

Das zu Uberplanende Grundstlck befindet sich im Privatbesitz. Die Initiative zum
Bau der Photovoltaikanlage ging von dem Grundstuckseigentimer aus.

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist der Flachennut-
zungsplan zu andern.

12 Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Realisierung des Vorhabens wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte
Flache fur die Gewinnung solarer Strahlungsenergie umgenutzt. Mit der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage soll das angrenzende Sagewerk mit Strom versorgt wer-
den. Ziel ist es dadurch einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und mittelfristig
die Wandlung zu einem CO2 neutralem Unternehmen zu vollziehen. Durch die
Kombination aus Weideflache flr Schafe und Solar-Modulen wird die Flache effi-
zient durch zwei Nutzungen belegt.

Hinweis: Nach Abschluss des Verfahrens wird dem Bebauungsplan eine Zusam-
menfassende Erklarung beigefugt.

Friolzheim, den

Michael Seif3, Burgermeister
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