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Gemeinde Friolzheim TEXTTEIL
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Monsheimer StraBe 4“ vom 28.09.2020

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom
27.03.2020 (BGBI. | S. 587) geéandert worden ist.

e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786).

¢ Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) gedndert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) gedndert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften

e Begrindung,

e Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Gemeinde Friolzheim, Bebauungs-
planverfahren ,Ménsheimer StraBe 4, roosplan, Backnang, 17.10.2019 und

e Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Ménsheimer StraBe 4 in Fri-
olzheim® der ACCON GmbH, Bericht Nr. ACB-0220-8667/04 Rev. 1, Greifen-
berg, 03.03.2020.

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.
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Gemeinde Friolzheim TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ménsheimer StraBe 4* vom 28.09.2020

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Gemeinde Friolzheim TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ménsheimer StraBe 4* vom 28.09.2020

A

A1

A1

A2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5und
§ 1 Abs. 6 BauNVO):
— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
5 und 6 BauNVO):
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

— Anlagen far Verwaltung.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:
— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb in der Nutzungsschablone und / oder in der jeweili-
gen Uberbaubaren Grundstucksflache sind festgesetzt:

— Grundflachenzahl,

— Geschossflachenzanhl,

— Zahl der Vollgeschosse,

— Hoéhe der baulichen Anlagen.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ménsheimer StraBe 4* vom 28.09.2020

A2.1

A2.2

A2.3

A2.4

A3

A4

Grundflachenzahl

GemaB § 17 Abs. 2 BauNVO darf die im zeichnerischen Teil festgesetzte Grund-
flachenzahl von Hauptgebauden bei Mittelhdusern von Hausgruppen bis zu
0.7 Uberschritten werden.

Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO durfen
die festgesetzte GRZ bis zu 0.7 Uberschreiten.

GeschoBflachenzahl

GemaB § 17 Abs. 2 BauNVO darf die Geschossflachenzahl von Hauptgebauden
bei Mittelhdusern von Hausgruppen bis zu 1.4 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird als maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich entsprechend Planeinschrieb in der
jeweiligen Uberbaubaren Grundstlcksflache nach der festgesetzten maximalen
Gebaudehéhe (GHmax) bzw. der maximalen Oberkante Decke (OKmax) / maxi-
male Oberkante Mauer (OKMn.x) / Oberkante Mauer als MindestmaB (OKMmiy) in
Metern tiber Normalnull.

MaBgeblich zur Bemessung der GHmax / OKMmax / OKMuin ist der héchste Punkt
der baulichen Anlage bzw. zur Bemessung der OKnmax die Oberkante der Decke
unterhalb des ersten Vollgeschosses.

Die tatsachlich realisierten Gebaudehdéhen kdénnen auf 20 % der jeweiligen Ge-
baudegrundflache fur technisch bedingte Aufbauten (wie z.B. Ablufteinrichtun-

gen) um maximal 1,50 m uberschritten werden. Die technisch bedingten Aufbau-
ten sind von der Gebaudekante (Attika) mindestens 2,00 m zuriick zu versetzen.

Far Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie gilt die vorgenannte Fla-
chenbegrenzung nicht.

Bristungen, Absturzsicherungen und Umwehrungen, sind bis zu einer Hoéhe
von 0,90 m Uber der tatsachlich realisierten Gebaudehohe zulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

offene Bauweise: zuléssig sind Einzel- / Doppelhduser und Hausgruppen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen / Baulinien fiir Mauern festgesetzt.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ménsheimer StraBe 4* vom 28.09.2020

A4

A4.2

A5

A6

A6.1

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO gelten
die Baugrenzen UG nur fiir Untergeschosse unterhalb der festgesetzten OKmax
entsprechend Ziffer A2.4.

Die festgesetzte Baulinie fur Mauer mit HochstmaB gilt fir die zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens des Bebauungsplans bestehende Mauer in der maximal zulassi-
gen Hohe entsprechend Ziffer A2.4. Andere Mauern bleiben hiervon unberuhrt.
Deren Zulassigkeit richtet sich nach den jeweiligen einschlagigen Vorschriften
(Landesbauordnung, Nachbarrechtsgesetz etc.).

Die festgesetzte Baulinie fur Mauern mit MindestmaB darf die angegebene Min-
desthohe nicht unterschreiten.

Offene Stellplatze, Tiefgaragen und oberirdische Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Offene Stellplatze und Tiefgaragen

Offene Stellplatze und Tiefgaragen sowie die dazugehdrigen Nebeneinrichtungen
wie Zufahrten / -gdnge und Ausfahrten / -gange sind im gesamten Geltungsbe-
reich zulassig.

Oberirdische Garagen

Oberirdische Garagen sind nicht zulassig.

Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Gebaude als Nebenanlage auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache nur bis 25 m3 umbauter Raum zuléssig und je Baugrundstuck
zahlenmaBig auf 1 beschrankt.

Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausungen und tiiberdachte Fahrradab-
stellplatze.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe
der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flache sind abweichende
MaBe der Tiefe der Abstandsflachen (siehe Ziffer B3) zulassig.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Die 6ffentliche Verkehrsflache ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ménsheimer StraBe 4* vom 28.09.2020

A7

A7

A7.2

A7.3

A7.4

A7.5

A7.6

A8

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dezentrale Rickhaltung des Niederschlagswassers

Das von Privatgrundstiicken abflieBende Oberflachenwasser von Dachflachen ist
in Nutzzisternen, mit Notuberlauf in den &éffentlichen Mischwasserkanal, zu spei-
chern.

Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze, die nicht
durch Untergeschosse oder Tiefgaragen unterbaut sind, ist mit wasserdurchlas-
sigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen
0.a. herzustellen.

Dachbegriinung

Flach- und flachgeneigte Dacher (0° bis 8°) von Geb&uden mit Ausnahme von Ter-
rassen, technischen Aufbauten und Glasdachern sind mit einer mindestens 10 cm
dicken Substratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen Mager-, Trocken-
rasen und Sedumarten dauerhaft zu begrtinen.

Tiefgaragenuberdeckung

Tiefgaragen sind mit mindestens 50 cm Erde abzudecken, intensiv zu begrinen
und als Rasenflachen oder gartnerisch anzulegen, sofern sie nicht als Wege-,
Platz- oder Stellplatzflachen 0.4. genutzt werden.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Far die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundli-
che Lampengehause und Leuchtmittel, wie z.B. LED-Lampen zulassig.

Artenschutzvermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Zeitliche Beschrankung fiir Rodungsarbeiten

Die Baufeldfreimachung und die Rodung von Baumen und Strauchern im
Plangebiet ist nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, im Zeitraum vom 01. Oktober bis
einschlieBlich Februar, zuléssig.

Bei Einbezug eines Biologen und nach dessen Kontrolle ist die Fallung von Bau-
men auch auBerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig, sofern keine Brutvdgel betroffen
sind.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
ihre Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen und
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A8.1

A8.2

A9

A9.1

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauli-

che und sonstige technische Vorkehrungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktiver Larmschutz

An dem im zeichnerischen Teil festgesetzten Standort ist eine Larmschutzwand
mit den dargestellten Mindesthdhen umzusetzen. Die La&rmschutzwand ist mit ei-
ner flachenbezogenen Masse von 10kg/m? und mit einer geschlossenen Oberfla-
che ohne Risse und Licken auszufiihren, sofern kein Nachweis der ausreichen-
den Luftschallddmmung DLg von mindestens 15dB gemaB DIN EN 1793-2 fur das
vorgesehene Material vorliegt (s. auch Ziffer A2.4 und A4).

Passiver Larmschutz

In der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache A sind flr schutzbedirftige
Raume (gem. DIN 4109: 2016) in Richtung des Grundsttcks mit der Flursticks-
nummer 4032 oberhalb einer H6he von 460,70 m 0. NN, nur nicht 6ffenbare Fens-
ter zulassig.

Zusatzlich sind far schutzbedurftige Rdume in Richtung Westen ab einer Hohe
von 463,50 m. 0. NN, nur nicht 6ffenbare Fester zulassig.

In der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache B sind ab einer Hohe von
460,70 m U. NN fur schutzbedurftige Rdume (gem. DIN 4109: 2016) in Richtung
des Grundstucks mit der Flursticksnummer 4032, nur nicht 6ffenbare Fenster zu-
lassig.

Auf die ,,Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Ménsheimer StraBe 4 in
Friolzheim“ der ACCON GmbH, Bericht Nr. ACB-0220-8667/04 Rev. 1, Greifen-
berg, 03.03.2020“ wird verwiesen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwéange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.
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Gemeinde Friolzheim TEXTTEIL
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Monsheimer StraBe 4“ vom 28.09.2020

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefuhr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Bdume gemaB der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens
16 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Hohe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte konnen um bis zu 5,00 m in alle Richtungen
verschoben werden.

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Bepflanzung der nicht tiberbauten Grundstiicksflache
(nicht im zeichnerischen Teil dargestellt)

Die nicht tiberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Zufahr-
ten, Wege, temporare Mullbehalterstandplatze, Fahrradabstellplatze, Freisitze o-
der Terrassen genutzt werden, als Grinflache oder Hausgéarten anzulegen und
mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen gem. Pflanzliste, Stauden, Som-
merblumen, arten- und blitenreichen Saatgutmischungen und Grasern zu be-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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B1

B1.1

B2

B2.1

B2.2

B3

B4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Far Gebaude sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 8° zulassig.

Ausnahmen bezuglich der Dachneigung und -form sind zulassig fur:
— Untergeordnete Dacher, Vordacher und Dacher von Vorbauten etc.,

— untergeordnete Bauteile und Vorbauten entsprechend § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2
LBO.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen

Entlang von Grundsticksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen,
sind Einfriedungen als bepflanzte Zaune, blickoffene Holz- oder Metallzdune bis
max. 1,20 m Héhe oder als frei wachsende Hecke zulassig. Diese sind 0,50 m
von der Hinterkante Bordstein zuriickzusetzen.

Hinsichtlich Einfriedungen zur Abgrenzung der Grundstiicke untereinander wird
auf das Gesetz Uber das Nachbarrecht verwiesen.

Stutzmauern

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind die bauplanungsrechtlich zulassigen Mauern gem. Ziffer A4.3.

Abstandsflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7LBOi.V.m. § 5 Abs. 7 LBO)

Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO betragt abweichend von § 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO die

Tiefe der Abstandsflachen in der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fest-
gesetzten Flache 0,28 der Wandhohe (s. Ziffer A5).

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:
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Bei der Errichtung der Geb&ude sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf
dem Privatgrundstick herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stell-
platze Bruchzahlen ergeben, ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden.
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C

C1

C2

C3

C4

HINWEISE

Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde o-
der Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archdologische Funde (Keramikreste,
Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuréu-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundsticken selbst wieder einzubauen. Uberschlssiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.

Artenschutz

Auf die ,Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Gemeinde Friolzheim, Bebau-
ungsplanverfahren ,Mdnsheimer StraBe 4“, roosplan, Backnang, 17.10.2019“ wird
verwiesen.
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C5

Cé6

Um einem potenziellen Nistbau von Geb&audebratern und einer Nutzung der
Dachziegel als Ubertagungsquartier durch Fledermause vorzubeugen empfiehlt
es sich den Geb&udeabriss in den Wintermonaten durchzufuhren. Zuséatzlich
empfiehlt sich im Rahmen der baulichen Méglichkeiten die Integration von Nist-
késten flr Geb&ude-, Nischen- und Hohlenbriter an den Neubauten.

Hinweise zur Gestaltung des Umfelds

An diesem Standort empfiehlt es sich folgende Hinweise flir die Neubebauung zu
beachten. Bei Glasfassaden und Glasbauteilen ist soweit moglich der Vogelschutz
zu beachten. Bei zusammenhangenden Glasflachen von > 2 m2, ohne Leistenun-
terteilung, sollte reflexionsarmes Glas verwendet werden (Glaser mit einem Au-
Benreflexionsgrad von maximal 15 %), das entweder transluzent ist, flachige Mar-
kierungen auf den Scheiben, oder eine UV-reflektierende, transparente Beschich-
tung (sog. Vogelschutzglas) aufweist. Bei der AuBenbeleuchtung ist auf eine gute
Lichtlenkung, d.h. streulichtarme Anlagen zu achten. Die Leuchtmittel sollten im
Spektrum zwischen 2.000 bis max. 3.000 Kelvin (Farbtemperatur warmweiB) lie-
gen. Dieses Licht mit geringem Blauanteil stért den Tag-Nacht-Rhythmus von
Menschen weniger und zieht deutlich weniger Insekten an.

Grundwasser

Nach derzeitigem Kenntnisstand steht das Grundwasser innerhalb des Plangebie-
tes hoch an. Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49
WHG i.V.m. § 43 WG) sind zu beachten. Vorabstimmungen mit den zustandigen
Behdrden hinsichtlich baulicher MaBnahmen (,WeiBe Wanne®, etc.) und der Er-
stellung einer Baugrunduntersuchung werden empfohlen.

Das Abbruchmaterial der bestehenden Bausubstanz und die Befestigung der be-
stehenden Parkplatzflaichen (Asphalt / Pflastersteine etc.) sind ordnungsgeman zu
entsorgen. Sollten im Rahmen der Abbrucharbeiten organoleptische Auffalligkei-
ten (Farbe, Geruch) des Bodenmaterials im Bereich des Gebaudes oder der Park-
platzflache vorgefunden werden, ist das Umweltamt des Landratsamtes Enzkreis
unverzuglich zu informieren.

Der bestehende unterirdische Heizdltank ist nach Stilllegung durch eine Fachfirma
auszubauen und ordnungsgemanB zu entsorgen. Beim Ausbau des Tanks ist
ebenfalls auf organoleptische Auffalligkeiten des Bodenaushubs (insbesondere im
Tankbett) zu achten. Sollten dort Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sind
diese in Abstimmung mit dem Umweltamt Enzkreis vor Beginn der Neubebauung
unter fachgutachterlicher Begleitung zu beseitigen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone llIA des fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebiets ,WSG Quelle + TB Lerchenhof, ZV, Friolzheim-Wimsheim*
(LUBW-Nr. 236-223) und in der Zone IlIB des fachtechnisch abgegrenzten Was-
serschutzgebiets ,WSG Hummelsquelle / Neue Quelle, Gemeinde Tiefenbronn®
(LUBW-Nr. 236-128). Die einschlagigen Rechtsverordnungen sind zu beachten.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 13 von 17



Gemeinde Friolzheim TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Ménsheimer StraBe 4* vom 28.09.2020

C7

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Unteren
Muschelkalks.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarsterscheinungen (offene oder lehmerfullt Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwas-
ser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Aus-
spulung lehmerfiliter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw.
lehmerfllite Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 18.05.2020
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 28.05.2020
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 18.05.2020
Ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 28.05.2020
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 08.06.2020
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB —10.07.2020

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager  26.05.2020
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von —-10.07.2020

der offentlichen Auslegung
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a
Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der értlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und 6rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Friolzheim,den

Michael SeiB,
Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Ll

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriten ...

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E

ANHANG

Pflanzliste

vom 28.09.2020

Zur Anwendung sollen {iberwiegend die nachfolgend aufgefiihrten heimischen o-
der standortgerechten Gehélzarten kommen.
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Béaume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15 X X
Acer platanocides Spitz-Ahorn 20-30 X X
Acer platanoides ‘Columnare’ | Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer platanoides ‘Olmstedt’ Spitz-Ahorn 10-20 X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30 X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20 X
Betula pendula Birke 20-30 X
Carpinus betulus Hainbuche 15-20 X
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Séulen-Hainbuche 15-20 X
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30 X
Fraxinus excelsior Esche 20-30 X
Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’ | Esche -20 X
Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Esche -20 X
Fraxinus excelsior Esche -20 X
‘Westh.Glorie’
Populus tremula Zitter-Pappel 10-25 X
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25 X
Prunus padus Trauben-Kirsche 5-15 X
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30 X X
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30 X X
Salix alba Silber-Weide 20-25 X
Sorbus domestica Speierling 10-15 X
Sorbus torminalis Elsbeere 10-20 X
Tilia cordata Winter-Linde 20-25 X X
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde 15-20 X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30 X
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30 X
Straucher | Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5 X X
Corylus avellana HaselnuB 2-8 X X
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn |2-5 X
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn | 1-5 X
Euonymus europaeus Pfaffenh(itchen 4-6 X
Frangula alnus Faulbaum 2-4 X
Ligustrum vulgare Liguster 1-5 X
Prunus spinosa Schlehe 2-3 X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 2-4 X
Rosa canina Hunds-Rose 1-3 X
Rosa rubiginosa Wein-Rose 1-3 X
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Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Quellen:

vom 28.09.2020

Grau-Weide 3-5 X
Purpur-Weide 2-4 X
Fahl-Weide 2-4 X
Mandel-Weide 35 X
Korb-Weide 5-10 X
Schwarzer Holunder 2-7 X X
Trauben-Holunder 2-5 X
Wolliger Schneeball 3-5 X

2-4 X

Gebietsheimische Gehélze in Baden-Wirttemberg, LfU, Karlsruhe 2002
StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter Stand 2001

Folgende Pflanzarten eignen sich zur Fassadenbegrinung:

Hedera helix

Partenocissus tricuspidata ,Veitschii
Polygonum aubertii

Lonicera spec.

Aristolochia durior

Efeu (Selbstklimmer)

Wilder Wein (Selbstklimmer)
Knéterich (bendtigt Rankhilfe)
Geifblattarten (benétigt Rankhilfe)
Pfeifenwinde (bendtigt Rankhilfe)
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