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Gemeinde Friolzheim
Enzkreis

Satzung zur Festlegung der Anzahl notwendiger Stellplatze fir
Wohnungen (Stellplatzsatzung)

Aufgrund von § 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (Gbl. S. 617) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Warttemberg (GemO) i.d.F. vom 03.10.1983 (Gbl. S. 578) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Friolzheim am 22.04.1996 folgende 6rtliche Bauvorschrift
beschlossen:

§ 1 Erhéhung der Zahl der Stellplatze
Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 Landesbauordnung) wird auf 1,5
Stellplatze erhoht.
Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.
§ 2 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir die Plangebiete | bis VIII, die in der Anlage zu dieser Satzung (Karten
Nr. 1 - 8 vom 26.02.1996) gekennzeichnet sind.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Schenk
Blrgermeister

Ausgefertigt
Friolzheim, den

Begrindung:

Diese Begrindung ist rechtlicher Bestandteil der Satzung zur Festlegung der Anzahl
notwendiger Stellplatze fir Wohnungen aufgrund § 74 Abs. 2 Nr. 2 Landesbauordnung i.d.F.
der Bekanntmachung vom 08.09.1995 (GBI.S.617 ff) i.V.m.

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg.

|. Allgemeine Begriindung

1. Rechtslage

Die neue Landesbauordnung (LBO) wurde im Gesetzblatt am 08.09.1995 verkindet und ist
nach § 79 am 01.01.1996 in Kraft getreten. § 37 Abs. 1 Satz 1 LBO regelt, daB bei der

Errichtung von Gebauden mit Wohnungen fir jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz
herzustellen ist (notwendiger Stellplatz).



Soweit Grinde des Verkehrs oder stédtebauliche Grinde dies rechtfertigen, kénnen die
Gemeinden fir genau abgegrenzte Teile des Gemeindegebietes durch Satzung bestimmen,
dass die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1) auf bis zu 2 Stellplatze erhéht
wird. Fir diese Stellplatze gilt § 37 entsprechend. Diese Mdglichkeit zur Erhéhung der
Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen, sofern Griinde vorliegen die dies rechtfertigen, ist in §
74 Abs. 2 Nr. 2 LBO geregelt.

Nach § 74 Abs. 6 der neuen LBO richtet sich das Verfahren fir den ErlaB der 6rtlichen
Bauvorschrift als Satzung zur Festlegung der Anzahl notwendiger Stellplatze fir Wohnungen
nach den entsprechenden geltenden Vorschriften des

§ 2 Abs. 3und 4, § 3 Abs. 2, § 4, § 9 Abs. 7 und § 13 Baugesetzbuch (BauGB). Die Satzung
als ortliche Bauvorschrift bedarf der Genehmigung des LRA Enzkreis.

2. Allgemeine Grlnde des Verkehrs

Nach den Angaben der Kraftfahrzeugzulassungsstelle waren zum 08.02.1996 in Friolzheim
2400 Kraftfahrzeuge zugelassen. Setzt man diese Zahl ins Verhaltnis zur Einwohnerzahl von
3514 Einwohner. (Stand der Fortschreibung des Einwohnermeldeamtes vom 01.01.1996), so
sind derzeit rund 682 Kfz/1000 Einwohner zugelassen. (Im Vergleich zum landlichen Raum
landesweit 652 Kfz/1000 Einwohner, Ballungsraum 567 Kfz/1000 Einwohner).

Selbst wenn man bei der o.a. Zulassungszahl Busse (52), Lkw (99), Zug- und
Arbeitsmaschinen (136) sowie Anhanger (288) unberlcksichtigt lasst, verbleiben 1825
Kraftfahrzeuge, dies ergibt im Verhaltnis zu rd. 1300 Wohnungen in der Gemeinde ca. 1,40
Kraftfahrzeuge pro Wohnung.

Weiter unbericksichtigt sind bei dieser Berechnung die auswartig zugelassenen Fahrzeuge
(vor allem Firmenfahrzeuge) und stillgelegte Fahrzeuge (267) die private Stellplatze
blockieren und die Tatsache, das ein Kfz mehr als einen Stellplatz benétigt, weil es bewegt
wird und folglich an mehreren Stellen abgestellt werden muss (Start und Ziel).

Auch die Anbindung an den é&ffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) durch verschiedene
Omnibuslinien, vermag die Zahl der Kraftfahrzeuge in Friolzheim nicht wesentlich zu
verringern, da zwar Busverbindungen in Richtung Leonberg/Stuttgart und nach Pforzheim
existieren, der groBte Teil der Berufspendler diesen aber aufgrund mangelnder Attraktivitat
nicht annimmt.

Fiar die Gemeinde Friolzheim gilt, wie in vielen anderen Ortschaften auch, dass der
offentliche Verkehrsraum (StraBen, Wege, Platze) vom ruhenden Verkehr entlastet werden
soll, damit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Gerade von den schon angesprochenen Berufspendlern wird heute ein HéchstmaB an
Mobilitdt und Flexibilitat erwartet, dies fihrt automatisch zu einer Zunahme des
Individualverkehrs, womit auch die Inanspruchnahme der Oo&ffentlichen Verkehrsflachen
zunehmen wird. Eine grundlegende Verbesserung der Anbindung, insbesondere in Richtung
Leonberg/Stuttgart durch den OPNV wird in ndherer Zukunft nicht zu erwarten sein.

Es ist absehbar, dass der mit der Wohnnutzung verbundene ruhende Verkehr der
Wohnungsinhaber und deren Besucher bei genereller Festlegung eines Stellplatzes pro
Wohnung nicht mehr innerhalb privater Fldche Aufnahme finden kann. Durch ein Blockieren
der offentl. Verkehrsflachen und damit verbundenem Dauerparken, kénnen die offentl.
Verkehrsflachen den sonstigen allgemeinen Verkehr nicht mehr ausreichend aufnehmen und
es entstehen dadurch erhebliche Beeintrachtigungen und Einschrdnkungen flr den
StraBenverkehr. Insbesondere werden hier die Durchflhrung des gemeindlichen
Winterdienstes  sowie die notwendigen Rettungswege flur Krankenfahrzeuge bzw.
Feuerwehr angesprochen. In verschiedenen GemeindestraBen kommt es heute schon vor,
dass bestimmte StraBenabschnitte nicht ausreichend gerdumt werden kdénnen bzw.
Schwierigkeiten fir Rettungsfahrzeuge bei der Zufahrt bestehen, nachdem ein
Durchkommen aufgrund am Fahrbahnrand abgestellter Fahrzeuge fast unmdéglich wird.



Eine weitere Ausweisung offentl. Parkierungsflachen durch die Gemeinde ist nur noch
eingeschrankt moglich, selbst die vorhandenen Parkflachen kdnnen vieler- orts schon heute
den Besucher-,Kunden- und Abstellverkehr fir vorhandene Anlagen nicht mehr entlastend
aufnehmen. Gehwegparken, Parken im Halteverbot usw. sind immer o&fter feststellbar. Ein
weiterer Parkierungsdruck durch fehlende Stellplatzen fir Wohnungen auf die 6ffentlichen
Verkehrsflachen, wirde die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs unvertretbar
beeintrachtigen. Hinzu kommt, dass die Fahrbahnbreiten in der Gemeinde Friolzheim
vielerorts so bemessen sind, dass nur einseitig oder Uberhaupt nicht geparkt werden kann.
Eine weitere Einschrédnkung ergibt sich durch die Vielzahl freizuhaltender
Grundstlckszufahrten, vor allem in den Wohngebieten.

3. Allgemeine stédtebauliche Griinde

Durch steigende Baulandpreise und auch durch das Wohnungsbauerleichterungsgesetz
sowie das Kenntnisgabeverfahren und steuerliche Férderungen fir das Bauen, wéachst die
Bebauungsdichte in der Gemeinde Friolzheim zunehmend.

Insbesondere in den Neubaugebieten ist eine Tendenz zum GeschoBwohnungsbau bzw.
Mehrfamilienhdusern deutlich  erkennbar. Aber auch durch Ausbau-, Anbau-,
AufstockungsmaBnahmen und Wohnungsteilungen sowie Nutzungsadnderungen im
gesamten Gemeindegebiet entsteht immer mehr Wohnraum.

Angesichts dieser Entwicklung ist bei einem Verzicht auf die Mdglichkeit der Erhéhung der
Stellplatzverpflichtung in bestimmten Gebieten in Friolzheim absehbar, dass der ruhende
Verkehr fir die standigen Benutzer und Besucher der Wohnungen nicht auf privaten Flachen
Aufnahme finden kann, sondern sich im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen abwickelt.
Hiermit verbunden sind Behinderungen und negative Einflisse auf die Sicherheit und
Leichtigkeit des allgemeinen Verkehrs.

Die wirkt sich nicht nur auf den Verkehr aus, sondern auch auf das soziale Wohnumfeld.
Durch den zunehmenden Druck des ruhenden Verkehrs wegen fehlender Stellplatze fir
Wohnungen auf 6ffentliche Verkehrsflachen ist absehbar, dass 6ffentliche StraBen, Wege
und Platze als Ort der menschlichen Begegnung und Kommunikation sowie des kindlichen
Spielens durch den ruhenden Parkverkehr unverhéltnismaBig beeintrachtigt werden. Bei
zunehmender Bebauungsdichte mit gleichzeitigem Zuwachs des Individualverkehrs (z.B.
durch Zweitwagen) ist voraussehbar, dass durch mangelnde Kapazitdt von privaten
Stellplatzen ein Parksuchverkehr entsteht, der entlang den betroffenen StraBenziligen eine
Immissionsbelastung hervorrufen wird, die mit den anzustrebenden gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnissen i.S.d. § 1 Abs. 5 Ziffer 1 Baugesetzbuch (BauGB) nicht vereinbar ist.

Il. Einzelne stadtebauliche Griinde und Grinde des Verkehrs fir die Erhéhung der Anzahl
der notwendigen Stellplatze fir Wohnungen abweichend von der Bestimmung des § 37 Abs.
1 Satz 1 Landesbauordnung, differenziert fiir die einzelnen, aus den Karten Nr. 1 - 8
ersichtlichen Plangebieten:

Vorbemerkung zu Gewerbegebieten, Sondergebiet sowie Gartenhausgebiet

Im Gartenhausgebiet ist die Wohnnutzung ausgeschlossen, ebenso im Sondergebiet
Ménsheimer StraBe.

In den Gewerbegebieten "Feld I, Feld Il, Feld IlI" (Gewerbegebietsteil), "Steinacker"
(Gewerbegebietsteil), "Kolbenacker", "Heimsheimer Weg" und "Mdnsheimer Weg" ist eine
untergeordnete Wohnnutzung nur ausnahmsweise unter Einhaltung der jeweiligen Vorgaben
des Bebauungsplanes zulassig. Deshalb liegen hier die Voraussetzungen fir die Erh6hung
der Stellplatzverpflichtung nicht vor. Die betreffenden Gebieten wurden daher vom
Geltungsbereich der Stellplatzsatzung ausgenommen.



Plangebiet |

Die HaupterschlieBungsstraBe in diesem Gebiet ist die Pforzheimer StraBe ( K 4566), die
gleichzeitig die Hauptverbindung der Gemeinde Friolzheim in Richtung Pforzheim darstellt.

Anliegende StraBen sind der Hohlweg, der Mihlweg, die LusstraBe, der Ruhleslohweg sowie
die BreitlaustraBe und die SchwarzwaldstraBe. Am Mulhlweg liegt ein Freizeitheim des Wiirtt.
Briderbundes, das Uber das ganze Jahr, insbesondere auch an Wochenenden, stark
frequentiert wird und hier ein groBer Besucherverkehr stattfindet.

Der Muhlweg verfugt Uber keinen Gehweg, durch parkende Fahrzeuge am Fahrbahnrand
werden FuBgéanger bereits jetzt behindert. Auch ist der Mihlweg Zufahrt fir einen gréBeren
landwirtschaftlichen Bereich. An einem Seitenweg des Mihlweges ist eine massierte
Bebauung an einer nicht vollstdndig ausgebauten und engen StraBe entstanden. In der
Pforzheimer StraBe (K 4566) ist die Verlagerung des ruhenden Verkehres auf die
offentlichen StraBenflachen in den letzten Jahren angestiegen. Durch den Neubau eines 10-
Familienwohnhauses mit Tiefgarage wird der Parkdruck mit Sicherheit verstarkt. Weitere
Grundstlcke (z.B. auch durch Abbruch von Scheunen) an der Pforzheimer StraBe kénnten
ebenfalls noch mit Mehrfamilienhduser bebaut werden. Verschiedene Gewerbebetriebe mit
Zu- und Abfahrtsverkehr (Fa. Schultheiss, Fa. Barnewitz, Fa. Hermann usw.), liegen
ebenfalls an der Pforzheimer StraBe. Der enge und noch nicht vollstdndig ausgebaute
Hohlweg bildet die Hauptzufahrt zur Erddeponie der Gemeinde Friolzheim und wird so mit
gréBeren Lastwagen frequentiert. Eine Parkierung in diesem Bereich ist nicht mdglich. Der
ruhende Verkehr verlagert sich deshalb auch in die Pforzheimer StraBe. Lediglich der
sudliche Bereich der Pforzheimer StraBe ist mit einem Bebauungsplan Uberplant, der jedoch
groBe Nutzungsmdglichkeiten zulasst. Der im Westen liegende Ruhleslohweg ist wie der
Mlhlweg eine der Hauptzufahrten des landwirtschaftlichen Verkehrs. Die im Osten des
Gebietes liegende SchwarzwaldstraBe ist relativ eng und besitzt keinen Gehweg. Auch hier
wird durch parkende Fahrzeuge die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres behindert.
Bereits heute kénnen private Stellplatze den ruhenden Verkehr nicht mehr aufnehmen, es
herrscht ein starker Parkierungsdruck, insbesondere auf der Pforzheimer StraBe K 4566. Ein
weiterer Parkierungsdruck auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen in diesem Gebiet durch den
ruhenden Verkehr im Zusammenhang mit Wohnungsbebauungen kann sowohl stadtebaulich
(Immissionen, gesundes und sozialvertragliches Wohnumfeld) als auch als Verkehrsgriinden
(Gefahrdung der Sicherheit des FuBganger- und StraBenverkehrs) nicht vertreten werden.
Die Erhéhung der Zahl der notwendigen Stellplatze fir Wohnungen ist hier dringend
geboten.

Plangebiet Il

Dieses Gebiet umfaBt den Planungsbereich des Bebauungsplanes "Wengert".
HaupterschlieBungsstraBen sind die Wengert- und BreitlaustraBe sowie die EichenstraBe
und die BuchenstraBe. Am Rande des Gebietes liegen die Pforzheimer StraBe (K 4566)
sowie die Wimsheimer StraBe (L 1175). Die Bebauung fand hier gréBtenteils Ende der 70er
Jahren statt. Die Kfz-Dichte, bezogen auf Einwohner, war damals wesentlich geringer als
zum jetzigen Zeitpunkt. Die WengertstraBe ist am starksten frequentiert, als ZufahrtsstraBe
fir das Sportgelande (Sportplatz, Turn- und Festhalle, Gaststatte), zuklnftige neue
Grundschule der Gemeinde, Jugendhaus und teilweise zur Erddeponie "Breitlau”.

Viele Grundstiicke im Bebauungsplangebiet wurden nachtraglich aufgeteilt, es entstand eine
massierte Bebauung durch Doppelhduser, Reihenhauser bzw. Mehrfamilienhduser. Trotz
Errichtung vieler Parkplatze beim Sportgelande durch die Gemeinde, ist in allen StraBen ein
Parkierungsdruck feststellbar. Insbesondere eine massierte Bebauung mit Reihenhausern an
der BreitlaustraBe bzw. zwischen der BreitlaustraBe und der Wimsheimer StraBe fuhrt zu
einem starken Parkierungsdruck, so dass z.T. verkehrswidrig geparkt wird.

So sind auf den DurchgangsstraBen der Pforzheimer StraBe und der Wimsheimer StraBe
vermehrt parkende Fahrzeuge festzustellen. Auf noch bestehenden Baullicken ist mit
GeschoBwohnungsbau bzw. Mehrfamilienhausern zu rechnen.



Um ein gesundes und sozialvertragliches Wohnumfeld im Wohngebiet "Wengert" zu
erreichen und auch die Sicherheit des FuBganger- und StraBenverkehrs zu gewahrleisten,
ist die Erhéhung der Zahl der notwendigen Stellplatze fir Wohnungen erforderlich.

Plangebiet IlI

Dieses Gebiet umfaBt das Plangebiet des Bebauungsplanes "Llisse", eine Bebauung
entwickelte sich hier Mitte der 80er Jahre. ErschlieBungsstraBen sind die
SchwarzwaldstraBe, FeldbergstaBe, BuchenstraBe und Tiefenbronner StraBe. Angrenzend
an das Gebiet sind die Pforzheimer StraBe und die Heimsheimer StraBe. Das Baugebiet ist
zum groBten Teil bebaut. Die Baulicken wurden in den letzten Jahren verstarkt durch
Doppelhduser bzw. Mehrfamilienhduser bebaut. Die Tiefenbronner StraBe ist ein
landwirtschaftlicher Hauptweg und wird vom landwirtschaftlichen Verkehr stark frequentiert.
Im Siden des Gebietes an der Ecke Tiefenbronner StraBe/Heimsheimer StraBe liegt der
Gewerbebetrieb Ruof. In der Heimsheimer StraBe entsteht ein héherer Parkdruck durch die
dort anséassige Arztpraxis. Im ndrdlichen, sehr engen Bereich der SchwarzwaldstraBe
befindet sich das Kino der Gemeinde Friolzheim. Bei vollstdndiger Bebauung des Gebietes
ist damit zu rechnen, dass bei Errichtung nur eines Stellplatzes je Wohneinheit weitere
Dauerparker auf den o6ffentlichen Verkehrsraum drangen, womit die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf den Zufahrts- bzw. WohnstraBen im Gebiet "Lusse" nicht mehr
gewabhrleistet ist. Die Erhéhung der Anzahl notwendiger Stellplatze fir Wohnungen, ist daher
in diesem Plangebiet gerechtfertigt. Sie ist auch zumutbar, da auf den Grundstlicken
ausreichend groBe Flachen zur Herstellung der Stellplatze vorhanden sind.

Plangebiet IV

Dieses Gebiet umfaBt das Plangebiet der Bebauungsplane "Lehen | bis V" und wurde ab den
60er Jahren bebaut. HaupterschlieBungsstraBen sind die LehenstraBe, BirkenstraBe,
LindenstaBe, BaumstraBe, Am Wall sowie die Wimsheimer StraBe im Westen und die
Mdnsheimer StraBe im Osten. Zum Teil hat sich in dem Gebiet GeschoBwohnungsbau bzw.
Mehrfamilienwohnhduser entwickelt, was zu einem starken Parkdruck gefihrt hat. Um die
Situation einigermaBen in Griff zu bekommen, wurden teilweise halbseitige Park- und
Halteverbote angeordnet.

Beschwerden bei der Gemeindeverwaltung belegen jedoch, dass immer wieder Situationen
entstehen, dass z.B. das Mullauto wegen parkender Fahrzeuge nicht durchkommt. An der
LehenstraBe besitzt die Gemeinde Friolzheim noch ein Grundstiick, das méglicherweise fir
eine Bebauung wie altengerechtes Wohnen zur Verfigung gestellt wird. Weiterhin befindet
sich in dem Gebiet verschiedene Gewerbebetriebe sowie ein Friseurgeschaft. Vielfach wurde
das DachgeschoB in den bestehenden Hauser zu Wohnungen ausgebaut, ohne dass daflr
entsprechend Stellplatze angelegt wurden. Die BirkenstraBe, LehenstraBe und Ménsheimer
StraBe dienen als Zufahrt zum Kindergartenbereich und sind dementsprechend stark
frequentiert. Durch Grundstlcksteilungen hat sich die Wohndichte massiert.

Bei Neubauten bzw. bei Schaffung von zusétzlichem Wohnraum wirden durch die
Errichtung nur eines Stellplatzes je Wohneinheit weitere Dauerparker auf den o&ffentlichen
Verkehrsraum verlagert werden, womit die Sicherheit und Leichtigkeit des FuBganger- und
Fahrzeugverkehres nicht mehr gewdhrleistet ware. Eine Erhéhung der Zahl notwendiger
Stellplatze fir Wohnungen ist deshalb dringend geboten.

Plangebiet V

Dieses Plangebiet umfaBt die Bebauungsplane "Birkbusch" und "Brihl" sowie weitere
Flachen an der BergstraBe, SchulstraBe, BrihistraBe, GrabenstraBe, TalstraB3e,
Heimsheimer StraBe und BirkbuschstraBe. Das Gebiet wurde Ende 60-er Anfang 70-er
Jahren bebaut und ist Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet einzustufen. Verschiedene
Gewerbebetriebe haben sich hier angesiedelt, ebenso sind noch mehrere
Haupterwerbslandwirte in diesem Gebiet anséssig. Aufgrund der geringen Breite der
StraBen, kann nur einseitig geparkt werden. Mit gréBeren landwirtschaftlichen Fahrzeugen
entstehen immer wieder Probleme bezlglich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres.



Bezlglich der im Plangebiet befindlichen Grundschule wickelt sich gréBerer Zu- und
Abfahrtsverkehr Uber die enge Berg- und SchulstraBe ab.

Die BruhlstraBe dient als Zufahrt zum Recyclinghof der Gemeinde Friolzheim, der auch fir
Burger von anderen umliegenden Ortschaften errichtet wurde. Ebenfalls dient die
BrihlstraBe als Zufahrt zu verschiedenen Gewerbegebieten sowie als landwirtschaftlicher
Hauptweg in Richtung Betzenbuckel. Verschiedene Bauvoranfragen belegen, dass die
zukinftige Entwicklung im Gebiet, insbesondere auf den noch bestehenden Baullicken in
Richtung GeschoBwohnungsbau bzw. Mehrfamilienwohnhduser gehen wird. Die
vorhandenen privaten Stellplatze kénnen den ruhenden Verkehr nicht mehr aufnehmen. Um
ein gesundes und sozialvertragliches Wohnumfeld sowie die Sicherheit und Leichtigkeit des
FuBgéanger- und StraBenverkehrs zu gewahrleisten, muss die Zahl der notwendigen
Stellplatze fir Wohnungen hier erhéht werden.

Plangebiet VI

Hier handelt es sich gréBtenteils um den historischen Ortskern der Gemeinde. Es sind dies
die Wimsheimer StraBe, Pforzheimer StraBe, Heimsheimer StraBe, Leonberger StraBe,
BrunnenstraBe,  RathausstraBe, PaulinenstraBe, @ BaumstraBe, Marktplatzbereich,
KirchstraBe, Schafhof, Ménsheimer StraBe, BruhlstraBe, SchulstraBe

und FalkenstraBe. Eine verdichtete Bebauung ohne oder mit geringem Grenzabstand ist
vorherrschend. Fir die alten Gebaude in diesem Gebiet wurden seinerzeit keine Stellplatze
gefordert und sind daher oftmals auf privaten Flachen auch nicht vorhanden.
HaupterschlieBungsstraBen sind die Leonberger StraBe und Pforzheimer StraB3e
(Ortsdurchfahrt). In der Ortsmitte befinden sich zahlreiche Landen, zwei Banken, eine
Postfiliale, Handwerksbetriebe, finf Gaststatten, landwirtschaftliche Betriebe, Pfarrhaus, Ev.
Kirche, Apotheke, Zahnarzt, allg. Arzt,

gréBerer Supermarkt, zwei Reiseblros und andere Gewerbebetriebe.

Zum Teil sind sehr enge StraBen (PaulinenstraBe, KirchstraBe, BaumstraBe, FalkenstraBe)
vorhanden, die teilweise nicht einmal eine einseitige Parkierung zulassen.

Durch die Umlegung der Ortsdurchfahrt ist Mitte der 80er Jahre der Marktplatz als
Ortszentrum wiederbelebt worden. Dieser Platz dient im Zentrum der Gemeinde als
Kommunikations- und Begegnungsmdglichkeit bei Markten, Festen usw.. Die angefihrten
Gewerbebetriebe bzw. Gaststétten verursachen einen hohen Zu- und Abfahrtsverkehr,
dadurch entsteht auf die z.T. ohne Gehweg ausgebildeten StraBen ein groBer Parkdruck.
Parkverst6Be, Gehwegparken, Parken im Halteverbot usw. sind bereits derzeit, vor allem im
Bereich der Ladengeschéfte an der Tagesordnung. Es herrscht ein Parksuchverkehr in die
engen NebenstraBen, die grdBtenteils nur einseitig beparkt werden kénnen. Ein weiterer
Parkierungsdruck auf die o6ffentl. Verkehrsflachen auf den ruhenden Verkehr, im
Zusammenhang mit der Wohnbebauung kann sowohl aus Grinden eines gesunden und
sozialvertraglichen Wohnumfeldes und auftretenden Immissionen wie auch aus Griinden der
Geféhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des FuBgénger- und StraBenverkehrs nicht
vertreten werden. Eine Erhdéhung der Zahl notwendiger Stellplatze fir Wohnungen ist
dringend geboten.

Plangebiet VI

Dieses Gebiet umfaBt das Plangebiet der Bebauungsplane "Schelmenacker" und
"GartenstraBe + Feld". Das Gebiet wird erschlossen von der LerchenstraBe, FinkenstraBe,
FalkenstraBe, GartenstraBBe, AdlerstraBe, Leonberger StraBe und Ménsheimer StraBe und
wurde Anfang der 70-er Jahre mit einer sehr intensiven Reihenhausbebauung mit
Garagenhéfen bebaut. Ca. 110 Reihenhduser stehen auf sehr engem Raum. Der
Parkierungsdruck auf die 6ffentlichen StraBen ist inzwischen sehr stark geworden, immer
wieder sind Probleme mit Rettungsfahrzeugen, Mullfahrzeugen bzw. dem gemeindlichen
Raumdienst entstanden.



In dem Gebiet befindet sich das Kath. Gemeindezentrum, in dem auch unter der Woche
Veranstaltungen stattfinden sowie der 6-gruppige Kindergarten der Gemeinde Friolzheim mit
tber 160 Kindern. Hier herrscht ein reger Zu- und Abfahrtsverkehr. Trotz der Freigabe
verschiedener offentlicher Flachen als Stellpldtze ist der Parkierungsdruck auf die
6ffentlichen StraBenflachen enorm. Wie auch in anderen Baugebieten geht die Tendenz zum
GeschoBwohnungsbau bzw. Mehrfamilienhdusern. Eine Ausweisung eines halbseitigen
Parkverbotes in Teilbereichen von StraBen hat nur fir ein geringe Linderung gesorgt.
Ebenfalls befinden sich in dem als Mischgebiet ausgewiesenen Gebiet verschiedene
Gewerbebetriebe sowie ein Lebensmittelladen.

In den teilweise sehr engen StraBen (FalkenstraBe, GartenstraBe) ist z.T. eine einseitige
Parkierung nicht mdglich. Eine weitere Wohnnutzung und die Ausweisung von nur 1
Stellplatz pro Wohnung, wirde die Parksituation im Gebiet weiter verscharfen.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des FuBgangerverkehres (insbesondere zum Kindergarten)
ware nicht mehr gewdhrleistet. Die Erhéhung der Zahl notwendiger Stellplatze fir
Wohnungen ist deshalb erforderlich.

Plangebiet VIII

Dieses Gebiet umfaBt den Wohn- bzw. den Mischgebietsteil des Bebauungsplanes "Feld llI"
sowie den Mischgebietsteil des Bebauungsplanes "Steinacker". Die ErschlieBungsstraBen
dieses Gebietes sind die HeidestraBe, BrihlstraBe, FeldstraBe, OlgrabenstraBe,
WacholderstraBe, Leonberger StraBe und SchulstraBe. Nachdem der Bebauungsplan "Feld
" im Jahr 1991 in Kraft getreten ist und sich die Umlegung bzw. ErschlieBung noch einige
Jahre hingezogen hat, wird das Gebiet z.Z. bebaut. Auf den privaten Grundstiicken ist eine
klare Tendenz zum GeschoBwohnungsbau bzw. Mehrfamilienwohnh&auser erkennbar. Im
Bebauungsplan ist zum gréBten Teil offene Bauweise vorgeschrieben, was die Bebauung mit
Einzel-, Doppelhdusern und Hausgruppen bis zu 50 m Lange zul&sst. Die im Bebauungsplan
prognostizierte Zahl von 145 Wohnungen mit ca. 334 neuen Einwohnern wird daher mit
Sicherheit weit Ubertroffen.

Bis zum Neubau der Grundschule im Bereich Sportstatte entsteht insbesondere in der engen
SchulstraBe ein reger Zu- und Abfahrtsverkehr zur Schule. Die HeidestraBe und die
BrihistraBe werden als Zufahrt fir den Recyclinghof der Gemeinde Friolzheim (und fir
verschiedene Nachbargemeinden!) genutzt. Die BrihlstraBe dient weiter als Zufahrt fir
landwirtschaftl. Fahrzeuge zum Betzenbuckel. Die im Gebiet "Steindcker" vorhandenen
Baullicken bzw. die unbebauten Grundstiicke im Gebiet "Feld" werden wohl im Einzelfall mit
einer groBen Wohnungsdichte Gberplant werden. Hier ist insbesondere mit vielen kleinen
Wohnungseinheiten zu rechnen, wo pro Wohnung mehr als 1 Auto vorhanden sein wird. Die
privaten Stellplatze bei Ausweisung von 1 Stellplatz’Wohnung bzw. die vorhandenen
offentlichen Stellplatzen werden flr die Kraftfahrzeuge in diesem Bereich nicht ausreichen.
Bei der Errichtung nur 1 Stellplatzes je Wohneinheit wirden weitere Dauerparker auf den
6ffentlichen Verkehrsraum verlagert, womit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
den StraBen nicht mehr gewéhrleistet ware. Auf den Grundstiicken sind ausreichend grofB3e
Flachen zur Herstellung der Stellplatze vorhanden. Die Erhéhung der Zahl notwendiger
Stellplatze fir Wohnungen ist deshalb erforderlich und auch erflillbar.
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